IPOLYVECE KOZSEG 018/1 ES 018/2 HRSZ.-U INGATLANOK TOMBJERE ES A
FALUSIAS LAKOTERULETEK ELOIRASAIRA VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

MEGRENDELO:
IPOLYVECE KOZSEG ONKORMANYZATA

TERVEZO:
Bak Gabriella
OKkl. teleptlésmérnok, TT 15-0381

2025. oktéber



IPOLYVECE KOZSEG 018/1 ES 018/2 HRSZ.-U INGATLANOK TOMBJERE ES A FALUSIAS
LAKOTERULETEK ELOIRASAIRA VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASA

El6zmények

Az elmult id6szakban Ipolyvecén tobb olyan igény fogalmazddott meg, amely a telepllésrendezési
eszk0zok modositasat teszi szikségessé. Az alabbi két pontban részletezett kezdeményezések
indokoljak a rendezési terv modositasat:

a) Ipolyvece 018/1 és 018/2 helyrajzi szamu ingatlanok Lf — falusias lakétertlet épitési dvezetbdl ipari
gazdaségi terilet épitési Ovezetté torténd atsorolasa.

b) A Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) 7. § (1) bekezdésének modositasa a falusias lakéteriileteken
jelenleg egylakésos lakoépliletek elhelyezésének modositdsa két lakd rendeltetési egység
elhelyezhet6ségére.

A Kdzség Képviseld-testllet hatarozattal elinditotta a médositast.

A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A mabdositas a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § alapjan
egyszer(sitett egyeztetési eljaras szerint torténhet.

A modositasok bemutatasa

a) 018/1hrsz.- ingatlan tombjének modositasa

Ipolyvece Onkormanyzatanak szandéka, hogy a 018/1 és 018/2 helyrajzi szama ingatlanokat
értékesitésre kinalja. A potenciélis vevéi érdekl6dés alapjan a terllet gazdasagi célu hasznositasa
mertlt fel, amely a jelenlegi dvezeti besorolassal nem osszeegyeztethetd. Ennek megfelelben indokoltta
valt az ingatlanok Ovezeti besorolasanak modositasa, amely soran az Lf — falusias lakoterilet épitési
ovezetbdl ipari gazdasagi terilet épitési dvezetté torténé atsorolasra kertl sor.

Az atsorolast érint6 terilet mérete ~2,5 ha.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor!



A terilet elhelyezkedése ortofotdn (forras: E-komi):

A terllet a hatalyos telepiilésszerkezeti terven:




A terllet a hatalyos szabalyozasi terven:
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A tervezett modositas (a hatalyos szabalyozasi tervrészleten lila szinnel feltiintetve):




Az Uj Gipe — egyéb ipari gazdasagi épitése dvezet tervezett elbirasai:

Egyéb ipari gazdasagi terllet (Gipe)

(1) Az egyéb ipari gazdasagi terllet elsésorban olyan gazdasagi célu ipari, energiaszolgaltatasi,
telepllésgazdalkodasi épitmények és raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
terlileten nem helyezhetok el és a kornyezetre jelentGs kedvezétlen hatast nem gyakorolnak.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi tertleten elhelyezhetd épllet az (1) bekezdésben foglaltakon kivil
a) iroda,

b) a gazdasagi terlilethez kapcsolédd munkasszallas,

c) kereskedelmi, szolgéltato

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az egyéb ipari gazdasagi terlleten onalld lakdépilet nem helyezheté el. Egy telken csak a
gazdaséagi tevékenységi célu éplleten belll, és kizarélag egy szolgalati lakas alakithatd ki.

(4) Az egyéb ipari gazdasagi terllet beépitési paraméterei:

a) A kialakithato épitési telek legkisebb

aa) tertlete: 2000 m2,

ab) szélessége: 30 m,

b) az épitési telek legnagyobb beépitési mértéke: 40%,

c) a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,0 m, amely a technoldgia indokoltsag mértékeéig
tulléphets,

d) Az épitési telekre meghatarozott legkisebb zoldfelilet: 30%.

(5) Egyéb ipari gazdasagi teriileten a telkek zoldfelulettel boritott részének legalabb felét haromszint(
novényzet (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyuttesen) alkalmazasaval kell kialakitani.

(6) A nem gazdasagi terllet felé nézd telekhatarok mentén legalabb 7 m széles védd zold sav
telepitendd, amelyet a hasznalatba vételig kotelez6 kialakitani. A védd zOld savot haromszintli
novényzetbdl (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egylttesen) kell kialakitani.

b) HESZ 7. § (1) bekezdésének modositasa

A telepllés tobb pontjan, kilonbozd lakdtelkek vonatkozasaban merilt fel az igény arra, hogy egy
épitési telken belll két lakod rendeltetési egység elhelyezésére is lehetdség nyiljon. A hatalyos Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ) 7. § (1) bekezdése jelenleg kizardlag egylakasos lakoépiiletek elhelyezését
teszi lehetévé, amely nem felel meg a felmer(lt igényeknek, illetve a telepllés fejlédési lehetéségeinek.
Ennek megfeleléen szlikségessé valt a vonatkozé szabalyozas modositdsa annak érdekében, hogy két
lako rendeltetési egység elhelyezése a joviben lehetbvé valjon.

A HESZ hatalyos el8irasa az alabbi:



7.8

Falusias lakéteriilet
(Lf jeld)

(1.) A falusias lakéterillet legfeliebb 6,0 m-es épitmény magassagu (tetGter
beépités megengedett a megadott épitmenymagassag betartasa mellett),
egylakasos lakdépliletek, a mez5- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a
helyi lakossagot szolgéld, nem zavard hatasi kereskedelmi, szolgaltatd és
kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgal.

A tervezett el6iras:

7.8

(1) A falusias lakétertlet legfeliebb 6,0 m-es épitménymagassagu (tetétér beépitése megengedett a
megadott épitménymagassag betartdsa mellet), két lakd rendeltetési egység, a mez6- és
erdbgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi,
szolgaltato és kézmdiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

A modositas varhato hatasai:

A hatasok jellegének és mértékének megitélésénél az alabbiak alapvetdek:
* lokalis jelleg,
» kornyezeti hatasok varhatoan Iényegesen nem térnek el a hatélyos telepulésrendezési tervek
megvalosulasakor varhatd kdrnyezeti hatasoktdl,
e Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére nem keriil sor.

A terv megvalosulasa jellemzden nincs jelentés kedvezobtlen hatassal a kdrnyezeti elemek rendszereire,
folyamataira, szerkezetére, kiildndsen a tajra, telepilésre, klimara, természeti (6kologiai) rendszerre, a
biodiverzitasra.

A véltozas nem érinti a telepUlésszerkezetet meghatarozo 6 miszaki infrastruktura héalozatot, a
teriletfelhasznalasi elemek alapvetd rendszerét, az alapvetd zoldfellleti rendszert.

A modositas varhatd kornyezeti hatasa a kozvetlen és tagabb, az épitett- és taji-, természeti
kérnyezetben nem jelentds.



